GEODEZIA . )
BIURO-USLUGH-WYCENA-PORADY Sieradz dnia 28.03.2024r.

mgr In3. Zdzlstaw Berliriski,
98-200 Sieradz, ul. Zielona 18
tel. 601 059 811, zberlinski@onet.eu

STAROSTA SIERADZKI
GK.11.6821.55.2020

OPINA w sprawie GK.1.6821,55.2020

1. Podstawa prawna opracowania —
Postanowienie Starosty Sieradzkiego nr GK.1.6821.55.2020 z dnia 10.08.2023r.

i, Opis wykorzystanef dokumentacji

1. Wykaz operatéw geodezyjnych znajdujgcych sie w paristwowym zasobie geodezyjnym |
kartograficznym w Sieradzu (obejmujgcych obszar dziatki nr 5184/1)

1.) Podziaf dziatki nr 5184 na dz. 5184/1, 5184/2 - Operat R1014.1983.20

2.) Podziof dziatki nr 5184/1 na dz. 5184/3, 5184/4 - Operat P.1014.1985.14 (ul. Graniczna}
3.) Podziaf dziatki nr 5184/2 na dz. 5184/3 do 5184/8 - Operat P1014.1987.19 (poza
zakresem)

4.) Wydzielenie dziatek 5184/9 do 5184/15 - Operat R.1014.1987.18

5.) Podziat dziatki nr 5184/9 na dz. 5184/16, 5184/17 - Operat P.1014.1989.34 (poza
zakresem)

6.) Podziat dz. 5184/11, 5184/12 na dz. 5184/30 do 5184/43— op, P.1014.1993.62

7.) Podziat dz. 5184/20 i 5184/48 na dz. 184/49 do 5184/64 o- Operat. £.1014.1997.1105
8.) Podziat dz. 5184/44 na dz. 5184/65 i 5184/66 - Operat P.1014.1998.1188

9.) dane opisowe - informacja o dziafce (zgfoszenie pracy geodezyjnej nr
GKI1.6640.916.2024)

10.) Podziat dz. 5184/46 na dz. 5184/71 i 5184/72 - Operat P.1014.2020.2748

11.) Podziot dziatki nr 5757 - Operat, P.1014.2019.3039

12.) op. P1014.2017.2640 - operat modernizacji (dz. 5373/35)

13.) op. R1014.2007.1881 - podzial dziatki 5373/5 na 5373/148,5373/150,5373/152, podziat
dz. 5373/6 na dz. d2.5373/146, 5373/145, 5373/147, 5373/155, 5373/156

2. Dokumentacja znajdujgca sie w aktach sprawy
1.) Akt notarialny z 28.03.1984r. Rep A n 700/84 SP nabyf nieruchomos¢ oznaczone wg
refestru gruntéw joko dz. 5184/1 o P=1.7952ha
Z akty wynika, iz dziatka 5184 zostafa podzielona na dziatki nr 5184/1 i 5284/2
2.) Decyzja w sprawie oddania w uiytkownie wieczyste SSM dziatki nr 518G.i.8240/15/854/1
z18.10.1985r.
3.) Decyzja Kierownika Wydz. Geodezji i GG z dnia 07.09.1987 nr G.8414/14/87- dz. 5184/1
podzielona zostata na dz. 5184/9 do 5184/15.
5184/9 0,1077 ha
5184/10 0.1352 ha
5184/11 0.0481 ha
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5184/12
5184/13
5184/14
5184/15

0.1105 ha

0.0146 ha {droga publiczna SR15/00020323/0)

0.0052 ha (zbycie na rzecz osoby trzeciej SR1S/00045502/0)
1.3739 ha

4.} mapy z projektem podziatéw nieruchomosci:

- dz. 5184/10
- dz. 5184/11

-dz.5184/12
-dz. 5184/17

-dz. 5184/18
- dz. 5184/19

- dz. 5184/26

- 5184/47 o P=0.0041ha, 5184/48 o P=0.1380ha. (Operat + wykaz
powierzchni nr 1770/96)

- 5184/36, 5184/37, 5184/38, 5184/39, 5184/40, 5184/41, 5184/42,
5184/43

- 5184/29, 5184/30, 5184/31, 5184/32, 5184/33, 5184/34, 5184/35

- 5184/20 o P=0.0659ha, 5184/21 o P=0.0003ha, 5284/22 o P=0.0001ha}
(mapa uzup z proj podz 1410/93)

-5 5184/23 0 P=0.0063ha, 5184/24 0 P=0.0086ha, 5284/25 o P=0.0060ha)
(mapa uzup z proj podz 1410/93)

- 5184/26 o0 P=0.0011ha, 5184/27 o0 P=0.0005hqa, 5284/28 o P=0.018%ha}
(mapa uzup z proj podz 1410/93)

-> 5184/52 o0 P=0.0073ha, 5184/53 0 P=0.003%hq, 5184/54 o P=0.0014ha,

5184/65 o P=0.0023ha, 5184/66 o P=0.0073ha
{Decyzja GROS.6011/7/99 z dnia 05.03.1999r.

- 0z. 5184/28
- dz. 5184/44
- dz. 5184/46

- dz. 5184/49

- §184/44 o P=0.0081ha, 5184/45 o P=0.0024ha, 5184/46 o P=0.0083ha,
(Operat + wykaz powierzchni nr 1770/96)

- 5184/65 0 P=0.0023 ha, 5184/72 o P=0.0042ha,
{wykaz zmian danych ewidencyjnych w aktach sprawy z 20.11.2020r)

-> 5184/71 0 P=0.0041 ha, 5184/66 o P=0.0058ha,
{wykaz powierzchni w aktach sprawy)

- 5184/69 o P=0.0004hq, 5184/70 0 P=0.052%ha

{mapa dc prawnych P.1014.2019.3039)

5.) Dokumentacja :wigzana z opracowaniem planéw zagospodarowania + decyzje
zatwierdzajqce projekty podzialéw + decyzja o oddaniu terenu w uzytkowanie wieczyste

- Decyzja WU-A.6831.52.2019.2020.A) z dnia 02.01.2020r. - podziat dz. 5184/49 na dz.
5184/69, 5184/70; podziat dz. 5557 na dz. ...

- Decyzja GR0OS.6011/15/98/2000 z dnia 07.02.2020r. - podzial dz. 5184/20, 5184/48 na dz.
5184/49 do 5184/64

- Decyzja GR0OS.6011/7/99 z dnia 05.03.1999r. — podziat dz. 5184/44 na dz. 5184/65 do

5184/66

- Decyzja GROS.6011/29/99 z dnig 24.05.1999r. — podziat dz. 5184/28 na dz. 5184/44 do

5184/48

- Decyzja 0G.1.6011/41/93 z dnia 28.05.1993r. — podziat dz. 5184/18, 5184/17, 5184/19 na dz.

5184/23 do 5184/25, 5184/20 do 5184/28.
- Decyzja G.8414/14/87 z dnia 07.09.1987r. — podziaf dz. 5184/1 na dz. 5184/9 do 5184/15.

® Szczegofowy plan zagospodarowania terenu Osiedle Klonowe z 1983r. — brak w aktach

wymienionych zotgcznikow: Plan szczeqofowy zagospodarcwania 1:500.
e Plan zagospodarowania zieleni-Park KLONOWE SIERADZ (maj 2020r)
® PROJEKT BUDOWLANY PARKU na osiedlu KLONOWYM (czerwiec 2005r)
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© DOKUMENTACIA PROJEKTOWA — budowa obiektow malej architektury, zespofu torow
rowerowych (dz. 5557 - oprac. Lipiec 2018r)

® PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU ~ budowa obiektéw matej architektury,
modernizacjo skateparku {grudzier 2018r.)

® PROJEKT PARKU OSIEDLOWEGOQ {paZdziernik 1997r.}

& DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACH INWESTYCH Wojewody todzkiego UAN-8331-98/86 z
dnia 22.12.1986t.

o UCHWALA Nr V/23/76 Wojewddzkiej i Miejskiej Rady Narodowej w Sieradzu z 26,11.1976r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego ogdinego planu zagospodarowania przestrzennego

® DECYZIA w sprawie oddania terenu w uzytkowanie wieczyste Sieradzkiej Spotdzieini
Mieszkaniowej z dnia 30.03.1984r,

it Sposéb wyznaczenia granic dziatki nr 5184/1
¢ wyniki opracowania geodezyjnego zawiera zatqcznik nr 1 i zatgcznik nr 1_3 wykonany
na podstawie analizy dokumentacji geodezyjnej.

1.} [1983] Podziat dziatki nr 5184 na dz. 5184/1, 5184/2 - Operat P.1014.1983.20

Dane geodezyjne pokazano w zafgczniku nr 1_2, metodq transformacji {System
obliczeniowy GEONET-UNITRANS”) wspdirzedne geodezyjne w ukladzie”1965"
przeliczono na obowiqzujqcy ukiad odniesier przestrzennych zwany ,uktadem 2000” —
pozyskane wspdirzedne geodezyjne wniesiono na mape ewidencyjng pozyskang z
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Sieradzu, w dalszej kolejnosci
opracowano zafgeznik nr 1 i zafgeznik nr 1_3 przedstawiajqcy przebieg granic dziatki
nr 5184/1 pokazany na aktualnej mapie ewidencji gruntéw.

2.) [1985] Podziat dziatki nr 5184/1 na dz. 5184/3, 5184/4 - Operat P.1014.1985.14 (0s.
Klonowe ,droga Kionowa — w zakresie ul. Granicznej)
W operacie tym znajduje sie kopia projektu dlg obiektu ,ul, Klonowa, ul. Reymonta w
Sieradzu” — wykaz powierzchni dla dziatek 5184/3 i 5184/2 pokazano w zatgczniku nr
2.

3.) [1987] Podziaf dziatki nr 5184/2 na dz. 5184/3, 5184/4 do 5184/8 - Operat
P.1014.1987.19 {poza zakresem) — wykaz powierzchni pokazano w zalgezniku nr 3.

4.) [1987] Wydzielenie dziatek 5184/9 do 5184/15 - Operat P.1014.1987.18
{zatgcznik nr 4)

W operacie tym znajduje sie kopia fragmentu planu reglizacyinego
obejmujgcego dziatke nr 5184/1 z naniesionym projektem podziafu pod budynki SP.
ZRZESZENIA ZSM PROJ. INDYWID. + zaswiadczenie Urzedu Miasta w Sieradzu o
zezwoleniu na podziat nieruchomosci o ogéinej powierzchni 10.5682 ha pofozonej w
Sieradzu — osiedle Klonowe .. polegajgcy na wydzieleniu dziafek dla zespoféw
Jjednorodzinnege budownictwa mieszkaniowego ... zgodnie z decyzjg o zatwierdzeniu
zamiennego planu realizacyjnego ... z dnia 08.03.1987 nr UAN..8380/1/99-1/87.

5.) Podziaf dziatki nr 5184/9 na dz. 5184/16, 5184/17 - Operat P.1014.1989.34 (poza
zakresem — obszar dziatki 5184/2)

6.) [1989] Podziat dz. 5184/11, 5184/12 na dz. 5184/30 do 5184/43 — op. P.1014.1993.62
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Projekt podziatu pokazano w zalgczniku nr 6 - w operacie tym znajduje sie
POSTANOWIENIE 0G.1.6011/124/93 pozytywnie opiniujqce miedzy innymi podziat dziatki
nr5184/11, 5184/12 jako zgodny z planem miejscowym.

7.} [1998] Podziai dz. 5184/20 i 5184/48 na dz. 184/49 do 5184/64 - Operat.
P1014.1997.1105

W operacie tym znajduje sie mapa poddziatu pokazana zatqezniku nr 7 + DECYZIA w
sprawie zatwierdzenia projektu podziatu nr GROS.6011/15/98/2000

8.} [1998] Podziaf dz. 5184/44 na dz. 5184/65 i 5184/66 - Operat £.1014.1998.1188
W operacie tym znajduje sie mapa poddziatu pokazana zalqczniku nr 8 + DECYZIA w
sprawie zatwierdzenia projektu podziafu nr GROS.6011/7/99 z dnia 05.03.1999r.

9.) dane opisowe - informacia o dzigice (zgfoszenie pracy geodezyjnej nr
GKI1.6640.916.2024)

W zatqezniku nr 9 zatgczono ,informacje o dziafce” w celu identyfikacji aktualnych
zapiséw znajdujgcych sie w rejestrze gruntéw.

10.) [2020] Podziat dz. 5184/46 na dz. 5184/71i5184/72 - Operat P.1014.2020.2748
W operacie tym znajduje sie mapa poddziatu pokozana zafgczniku nr 10.

11.) [2019] Podziat dziatki nr 5757 - Operat, P.1014.2019.3039

W operacie tym znajduje sie decyzja o zatwierdzeniu projektu podzialu nieruchomosci
WU-A.6831.52.2019.2020.A); podziat dz. 5184/49 na dz. 5184/69, 5184/70; podziat dz.
5557 na dz. 5557/1 do 5557/24;

12) [2017] op. P.1014.2017.2640 — operat modernizacii (dz. 5373/35)

13.) [2007] op.  P1014.2007.1881 - podziat  dziatki  5373/5 na
5373/148,5373/150,5373/152, podziaf dz. 5373/6 na dz. dz2.5373/146, 5373/145,
5373/147, 5373/155, 5373/156

ldentyfikacja dziatek ewidencyjnych w obszarze dziatki nr 5184/1

Identyfikacje dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w obszar dziatki nr 5184/1 wykonano w
po opracowaniu zafgcznika nr 1 inr 1_3.

W zafgcznikach tych opisano:
- usytuowanie granic dziatki nr 5184/1 (kolor czerwony) oraz numerdcje dziatek
ewidencyjnych znajdujgeych sie w obszarze dziatki nr 5184/1,
- powierzchnie (kolor czerwony) czesci dzialek ewidencyjnych ktére znajdujq sie w obszarze
dziatki nr 51884/1.

Odpowiedi na PISMO PELNOMOCNIKA WNIOSKODAWCZYNI
1. Zpunktu 7 pisma PEENOMOCIIKA WNIOSKODAWCZYNI:

e 7. W dalszej kolejnosci po uzyskaniu peinej dokumentacji, o ktorej
mowa powyzej wnosze o dopuszczenie | przeprowadzenie dowedu z opinii
biegteqo geodety posiadajgcego uprawnienia urbanisty w celu;
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a. ustalenia w oparciu o zgromadzong dokumentacie sprawy w tym mapy,
decyzje lokalizacyjne, podziatowe, ewidencje, decyzie o oddaniu uiytkowanie
wieczyste przeznaczenia wywfaszczonej dziotki o pierwotnym numerze 5184/1 o
pow. 1,7952 ha zmian w zagospodarowaniu dziatki lub jej czesci (z uwzglednieniem
dalszych podziaidw tej dziatki) od momentu wywiaszczenia do chwili obecnej, z
rozbiciem na poszczeqdlne terminy zrealizowonia _zogospodarowania, ze
szczegoinym uwzglednieniem czy i w jakim zakresie dokumentacja zgromadzona w
sprawie w tym projektowo-wykonawcza dotyczy tej dziatki, a jezeli tak to w jakim
Zakresie, a takie czy zgromadzona dokumentacja pozwala na ustolenie czy cofa
dziatka nr 5184/1 zostata w calosci (lub czeéci - w jakie] czesci) zagospodarowana
zgodnie z wynikajqcymi z decyzji pozwoleniami w tym zakresie, a takze czy te
realizacje byly wykonywane w ramach pierwszego przedsiewziecia realizocji
osiedia ,Klonowego” zgodnie z decyzjq z dnia 29 paZdziernika 1983 r znok AB
880/1/72/8 Wydziatu Architektury i Nadzoru Budowlanego i zgodnie z
zatwierdzonym tq decyzjq planem realizacyjnym tego etapu; ...

b. ustalenia jak przebiegaly zmiany w zakresie podziatu dziatki 5184/1, jakie
dziatki z tej dziatki byty wyodrebnione, w oparciu o jakie dokumenty, jakie zaszly
réwniez wtdrne podzialy tej dziatki, w zwigzku z jakimi zdarzeniami oraz czy i jakie
oraz kiedy na tym terenie i poszczegdlnych wydzielonych dziatkach powstaty
obiekty budowlane w oparciu o jakie decyzje, a takze czy przekazanie terenu lub
czgsci tego terenu réinym podmiotom miescifo sie realizac)i pierwszego
przedsiewziecia osiedla

¢. wskazania czy budowa osiedla pierwszego przedsiewziecia osiedla kionowe
dotyczyta budownictwa wielomieszkaniowego tzw. OST 75 pigciokondygnacyjnego
czy tez réwniez zabudowy jednorodzinnej i jakie dokumenty o tym $wiadczq;

d. wskazania czy nalezy pozyskac dokumentacje uzupetniajgcg celem poczynienia
powyZszych ustalert. ...

ad a) Odpowiadajge na;

fa. ustaleqia w oparciu o zgromadzong dokumentacje sprawy w tym mapy, decyzfe lokolizacyjne, podziolows,
ewidencje, decyzje o oddaniu uiytkowanie wieczyste przeznaczenia wywiaszczonej dziafki o pierwotn ym numerze
5184/1 o pow. 1,7952 ha 2mian w zagospodarowaniu dziolki lub jej czedci (z uwzglednieniem dalszych pogdzigiéw
tej dziaiki} od momentu wywiaszczenio do chwili obecnej, 2 rozbiciem ng poszczeading terminy zrealizowania
2ag0spodorowania, ze szczegdingm uwzglednieniem czy i w iakim zokresie dokumentacia zaromadzona w sprawie
w tym projekiowo-wykonawcza dotycay tej dziatki, o jezeli tak to w jokim zakresie, a takse czy 2gromadzona
dokumentacja pozwala na ustalenie czv cola dziolka nr 5184/1 zostala w catoéci (lub ¢czesci - w jakiej czescil
1ogospodarowona zgodnie 2 wynikalocymi 2 decyzji pozwoleniami w tym zakresie, a takze czy te realizocie byly
wykenywane w ramach pierwszego przedsiewziecia realizacii osiegla ,Klonowego" zgodnie z decyzjq z dnio 29

paidziernika 1983 r znok AB B80/1/72/8 Wydziatu Architektury i Nadzoru Budowianego i 2godnie z zatwierdzonym
tg decyzjq planem realizacyjnym tego etapy; ...]

1) Odpowiedz dotyczqca ustalenia zmian w zagospodarowaniu z uwzglednieniem
»dalszych podziatow” znajduje sie w czesci opisowej punktu lil. niniejszego
opracowania oraz w opracowanych zatqcznikach graficznychnr 1inr1_3.

Brak_jest w_aktach sprawy informacji o terminach zrealizowania
zagospodarowania” oraz dokumentacji |, projektowo-wykonawcze”  z
wylqtkiem dokumentacji dotyczgce] opracowania planu zagospodarowania

Parku osiedla KLONOWE” co opisano jak nizej:

o

>

515¢r
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[ Plan 20g0spodarowania zieleni-Park KLONOWE SIERADZ (maj 2020r)

* PROJEKT BUDOWILANY PARKU na osiediu KLONOWYM (czerwiec 20051)

o DOKUMENTACIA PROJEKTOWA — budowa obiektow malej architektury, zespofu toréw rowerowych {dz. 5557 «
oprac. Lipiec 2019r)

® PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — budowa obiektdw malej architektury, modernizacja skateparku
{grudzien 2018r.)

® PROJEKT PARKU OSIEDLOWEGO (paidziernik 1997r.)}

Z analizy poréwnawczej usytuowania ,granic dziatki ewidencyjnej nr 5184/1%
wq zafgcznika nr 1 inr 1_3 wynika, iz dokumentacja projektowa obejmujgca,,PARK
osiedla KLONOWE” obejmuje obszarowo czes¢ dziatki 5184/1 ktéra to czesc jest
opisana w zalgcznikach 1 i 1_3 numerami 5184/15, 5184/4 oraz w daiszej
kolejnosci po zmianie numeracji dziatek ewidencyjnych dokumentacja ta obejmuje
obszar dziatek ewidencyjnych — numerami dziotek nr 5557/13, 5373/35.

Z zapiséw w rejestrze gruntow (zalgcznik nr 9) wynikajg nastepujqce zapisy:

- dziatka nr 5557/13 - podmiot ewidencyjny (wlasnos$c) GMINA MIASTQ SIERADZ
PLAC WOJEWODZKI 1; - oznaczenie B — powierzchnia 1.1011ha - SR15/00020323/0

- dziatka nr 5373/35 - podmiot ewidencyjny (wilasnosc) GMINA MIASTO SIERADZ
PLAC WOJEWODZKI 1; - oznaczenie Bp — powierzchnia 0.1628ha - SR15/00044570/

2) Odpowiadgijgc ... czy cafa dziatka nr 5184/1 zostafa w catosci (lub czesci ...)
zagospodarowana zgodnie z wynikajacymi z decyzii pozwoleniami ... naleZy

2wrdcic tu uwage na zapisy w nastepujgcych dokumentach:

& 7 DECYZN AB.831/1/83 z dnia 28.06.1983r. (przy realizocji inwestycji
{wykonywaniu robét budowlanych) naleéy zachowai nastepujgce warunki ...
zgodnie ze studium programowo przestrzennym i bieigcymi uzgodnieniami
opracowania planu realizacyineqo i wystgpienia o jeqo zatwierdzenie ...

® 7 DECYZII AB. 83../../83(nieczytelne) z dnig 12.10.1983r. ... punkt 2) zatwierdza
sie pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym plan realizacyjny | etapu
przedsiewziecia osiedle KLONOWE w Sieradzu (w aktach sprawy — brak jest planu)

® 7 uzasadnienia DECYZI ZGT.il-8241/10/84 (przekazanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste Sieradzkiej spdtdzielni Mieszkaniowef — opisano, iz

zgodnie z zatwierdzonym planem zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowy teren jest przeznaczony pod spodldzielcze budownictwo
mieszkaniowe oraz budownictwe towarzyszgce. ...

e Z DECYZ!l Wojewody tddzkiego UAN-8331-98/86 O USTALENIU LOKALIZACH
INWESTYCH z dnia 22.12.1986 wynika, i .. ustalam lokalizacje inwestycji
polegajgcq na budowie domow jednorodzinnych w systemie szeregowym na
terenie osiedla KLONOWE w Sieradzu dla Spéfdzielni Mieszkaniowej Budowy
Doméw jednorodzinnych ,Nadzieja” w Sieradzu ...

Nalezy stwierdzié, iz (bez uwzgledniania terminéw realizacii) dziatka nr 5184/1

zostafa w catosci .. zagospodarowana zgodnie z wynikajgcymi z decyzji
pozwoleniami ... poniewai obszar dziatki nr 5184/1 wchodzgcy w sktad ,PARKU
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osiedlowego KLONOWE” réwniez zostaf zajety na podstawie stosownych
opracowart i decyzji.

3) Odpowiadajgc na ... ... a takZe czy te realizacje byty wykonywane w ramach
pierwszego przedsiewziecia realizacji osiedla , Klonowego" zgodnie z decyzjq 2 dnia
29 paZdziernika 1983 r znak AB 880/1/72/8 Wydziatu Architektury i Nadzoru
Budowlanego i zgodnie z zatwierdzonym tq decyzjg planem realizacyjnym tego
etapu, ...

e nalezy stwierdzié, iz w_aktach sprawy brak jest szczegdfowego planu
zaqospodarowania w skali 1:500 ktéry jest wymieniony w punkcie 2.18 Zestawienie

rysunkéw — ,Szczegdiowy plan zagospodarowania terenu — Osiedle ,,Klonowe” z
1983r. a tym samym brak jest moiliwasci wypowiedzenia sie w niniejszej opinii
joki byt faktyczny zakres opracowania rysunkowego ,Szczeqdfowy plan
zagospodarowania terenu — Osiedle , Klonowe” (I etap) z 1983r. jak réwniez nie
moéna sie tu jednoznacznie wypowiedziec sie czy ...realizacje byly wykonywane w
ramach pierwszego przedsiewziecia realizacji osiedla ,Klonowego" zgodnie z
decyzjq z dnia 29 pazdziernika 1983 r znak AB 880/1/72/8 Wydziatu Architektury i
Nadzoru Budowlanego i zgodnie z zatwierdzonym tq decyzjq planem realizacyjnym
tego etapu ...

Analizujgc zapisy w zatgczonych do akt sprawy dokumentach naleZy stwierdzic,
{jak wspomniano wyzej) iz z DECYZ)I AB.831/1/83 z dnia 28.06.1983r. wynika ze
przy realizacji inwestycji (wykonywaniu rob6t budowlanych} naleiy zachowac
nastepujgce warunki ... zgodnie ze studium programowo przestrzennym i
biezacymi uzqodnieniami opracowania planu realizacyinego i wystgpienia o jego
zatwierdzenie ...

4) Odpowiadajgc na .. rozbicie na poszczegolne terminy :zrealizowania
zagospodarowania ... nofezy stwierdzic, iz:

e w aktach sprawy brak jest informacji dotyczqcej ,termindw zrealizowania
zagospodarowania” ~ na podstawie zafgczonych informacji dotyczgcych
wykonywania projektéw podziaféw moina whnioskowac, i poczqtek realizacji
»Zamierzenia budowlianego” jest zwigzany w wytyczeniem obiektu a tym samym
moing tu prayigd, iz terminy rozpoczecia inwestycji sq zwigzane z wydaniem decyzjf
zatwierdzalgce] projekt podziotu nieruchomosci co jest opisane wyzej w niniejszej
opinii,

ad b} Odpowiadajgc na:

[b. ustalenio jak przebiegaly zmiany w zekresie podzialu dzigtki 5184/1, jakie dziatki z tej dzialki byty
wyodrebnione, w oparciu o jakie dokumenty, jokie zaszly rowniez wtdrne podzialy tef dzialki, w zwigzku z jakimi
zdarzeniomi oraz czy i jokie oraz kiedy na tym terenie | poszczegoinych wydzielonych dziatkach powstafy obiekty
budowlane w aparciu o jakie decyzje, a takie czy przekazanie terenu lub czesci tego terenu rdinym podmiotom
miescifo sie realizacji pierwszego przedsiewziecia osiedio)

1) odpowiadajqc na ... jok przebiegaty zmiany w zakresie podziatu dziatki nr 5184/1
& zmiany w zakresie podziafu dziatki nr 5184/1 zostaty opisane wyZej w niniejszej
opinii i sq przedstawione opisowo w zalgcznikachnr1, 1_1,1_2,1 3,4,6, 7, 8, 10.
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Tres¢ rysunkowa usytuowania dziatek ewidencyjnych w obszarze dziatki nr
5184/1 zostala pokazana w zatgcznikunr 1inr1_3.

® z uzasadnienio DECYZH Nr G.8414/14/87 z dnia 07.09.1987 zatwierdzajqcej

podzial nieruchomosci (dz. 5184/1 na dz. 5184/10 do 5184/15) wynika, iz ..
przedmiotowy podziat zostaf wykonany zgodnie z decyzig o zatwierdzeniu
zamiennego planu realizacyineqo ... z dnia 08.03.1987r., nr UA/8380/1/99-1/87 jako
teren przeznaczony pod zespolone budownictwao jednorodzinne. ...

2) Brak jest w oktach sprawy informacji ... jakie oraz kiedy na tym terenie i
poszczeqdinych wydzielonych dziatkach powstafy obiekty budowlane w oparcit o

jakie decyzje ..,

Nalezy tu zwrdcic uwage na zmiane numeracji dzialek ewidencyjnych co
prawdopodobnie nastgpito po ujawnieniu sie okolicznosci, i w trakcie
wykonywania pierwszych podziatéw miedzy innymi dziatki nr 5184 nastgpily biedy
w numeracji nowych dziatek — przyktadem jest dziatka nr 5184/3, 5184/4 ktdra
powstata z dziatki 5184/1 oruz takie same numery pokazano przy podziale dziatki
5184/2 znajdujgcej sie poza zakresem niniejszego postepowania co  jest
udokumentowane w zafgcznikach (zatgezniknri_1, nr3_1).

Okoliczno$cé ta w dalszej kolejnosci mogta skutkowac zmiang numeracji dziatek
ewidencyjnych w obszarze osiedla KLONOWE. Diatego tez w obszarze dziafek nr
5184/15, 5184/4 (zalgcznik nr 1} wprowadzono nowg numeracje hr 5557...i5373...

® Odpowied? na pytanie ... czy przekazanie tereny lub czesci teqo terenu réznym
podmiotom miescito sie realizacji pierwszego przedsiewziecia osiedla ... wigie sie z
zapisami dokumentdw znajdujqcych sie w aktach sprawy | kolejnymi zmianami
przepiséw zwigzanych z ,uiytkowaniem wieczystym” jak réwnieZ z zapisami z
rejestru gruntow - zatgeznik nr 9 {informacja o dziafce).

W aktach sprawy znajdujg sie nastepujgce dokumenty:
1) Rep A 2107/87 z dnia 27.10.1987r, - Umowa uiytkowanio wieczystego — dz.

5184/12

2} Rep A 2106/87 z dnia 27.10.1987r, - Umowa uZytkowania wieczystego ~ dz.
5184/14

3} Decyzja GR.11-8224/2/40-43/90 z dnig 18.05.1990 w sprawie oddania terenu w
uzytkowanie wieczyste pod budowe pawilonu handiowo -ustugowego (dz. 5184/18
(nt nieczytelne) -z przeznaczeniem pod budowe pawilonéw handlowo-usfugowych).
4) Rep A 2631/93 z 08.07.19993r. — Umowa przeniesienia prawa uZytkowania
wieczystego — dz. 5183/23, 5183/24...

5) Rep A 1179/92 z dnig 14.09.1992r., - Umowa uiytkowania wieczystego — dz.
5184/18

6) Rep A 2079/93 z dnia 04.06.1993r., - Umowa sprzedazy — dz.51884/23. Z opisu
w tym akcie wynika, iZ: dz.5184/18 zostala podzielona na dz2.5184/23, 5184/24.

7} Rep A 2896/87 z dnia 24.09.1987r, — Umowa uZytkowanio wieczystego dla
Zrzeszenia Budowy Domkéw jednarodzinnych przy Z.M.2.S.M.P. w Sieradzu — dzigtki
nr5184/10
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Naleiy tu zauwazyd, iz zgodnie z aktem notarialnym Rep Nr 700/84 z dnig
28.03.1984. nieruchomos¢ opisang w rejestrze gruntow jako dziatka nr 5184/1
nabyf SKARB PANSTWA, DECYZIA ZGT.111-8241/10/84 nieruchomosé opisang w
rejestrze gruntéw jako dziotka nr 5184/1 przekazano w uzytkowanie wieczyste
Sieradzkiej Spéidzielni Mieszkaniowej — w uzasadnieniu tej decyzji opisano, iz:
zgodnie z zatwierdzonym planem zagospodarowania  przestrzennego
przedmiotowy teren jest przeznaczony pod spdfdzielcze budownictwo
mieszkaniowe oraz budownictwo towarzyszgce. ...

Jak wspomniano w wyzej w punkcie [ad 1a] fw aktach sprowy brok jest szczegolowego plany
zagospodorowania w skali 1:500 ktory jest wymieniony w punkcie 2.18 Zestawienie rysunkow -.Seczegdtowy plan
zagospodarowania terenu — Osiedle ,Klonowe” z 1983r. o tym samym brok jest modliwosici wypowiedzenio sie w
niniejszef opinii jaki byt foktyczny zokres opracowania rysunkowego ,Szczegblowy plan zagospodarowania terenu
— Osiedle ,Klonowe*” z 1983r. jak rowniei nie moina sig tu jednoznacznie wypowiedzie¢ sig czy ...realizacie byly
wykonywane w ramach pierwszego przedsigwzigcio realizacji osiedia ,Kionowego™ zgodnie 2 decyzig z dnia 29
paiozierniko 1983 r znak AB 880/1/72/8 Wydziatu Architektury i Nadzoru Budowlanego i zgodnie z zatwierdzonym
tq decyzjg planem reglizacyjnym tego etapu ... ]

Z dokumentacji znajdujgcej sie w operacie geodezyjnego (wydzielenie dziatek
5184/9 do 5184/15) - P1014.1987.18 (zalgcznik nr 4) .. znajduje sie kopia
fragmentu planu realizacyinego obejmujgcego dziatke nr 5184/1 z naniesionym
projektem podziafu pod budynki miedzy innymi: SP. ZRZESZENIA ZSM PRO..
INDYWID. + zaswiadczenie Urzedu Miasta w Sieradzu o zezwoleniu ng podziat
nieruchomosci o ogdinej powierzchni 10.5682 ha potozonej w Sieradzu — osiedle
Klonowe ... polegajgcy na wydzieleniu dzigtek dia zespolw jednorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego ... zgodnie z decyziy o zatwierdzeniu zamienneqo
planu realizacyineqo ... z dnia 08.03.1987 nr UAN..8380/1/99-1/87. {dokument ten
Jest zatqczony do akt prowadzone] sprawy).

£ DECYZNI AB.831/i/83 : dnia 28.06.1983r. {przy realizacji inwestycji
(wykonywaniu robét budowlanych) nalezy zachowad nastepujgce warunki ...
zgodnie ze studium programowo przestrzennym | biezgecymi uzgodnieniami
opracowania planu realizacyjnego i wystgpienia o jego zatwierdzenie ...

Majqc na uwadze powyisze oraz zapisy uzasadnienia DECYZNI ZGTIH-
8241/10/84 (przekazanie nieruchomodci w uzytkowanie wieczyste Sieradzkiej
spoidzieini Mieszkaniowej - .. zgodnie z zotwierdzonym  planem
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren jest przeznaczony pod
spéldzielcze budownictwo mieszkaniowe oraz budownictwo towarzyszgce. ...

nalezy stwierdzic (bez uwzglednienia termindw realizacji inwestycji) ii ...
przekazanie terenu lub czesci tego terenu rézn ym podmiotom miescilo sie realizacji
pierwszego przedsiewziecia osiedla ... z zastrzeZeniem, iz interpretacja_pojecig
«SPOtdzielcze budownictwo mieszkaniowe oraz budownictwo towarzyszgce” nalezy
do biegteqo urbanisty.

Powyiszy wniosek [est zwigzany z okolicznosciq, i3 ... wydzielenie dziafek dig
zespofdw Jednorodzinneao budownictwa mieszkanioweqo ... dotyczyfo w tamtym
Okresie terenu stanowigcego wiasnoéé Skarbu Padstwa {opis na mapie w
zalqczniku nr 4) ktére to nieruchomosci byly w dalszej kolejnosci przekazane w
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uzytkowanie wieczyste spofdzielniom mieszkaniowym Budowy Domkdw
Jednorodzinnych.

ad ¢) Odpowiadajgc na:

fc. wskezonio c2zy budowa osiedla pierwszego przedsiewzigcia osiedla klonowe dotyczyla budownictwa
wielomieszkaniowego tzw. OST 7S pieciokondygnacyjnego czy tes réwnied zabudowy jednorodzinnej i jakie
dokumenty o tym swiadczq;)

Odpowied? znajduje sie w nastepujgcych dokumentach:

e 7 zapiséw  Studium projektu ~ Szczegofowy plan zagospodarowania — 1983r”
wynika, iz .. punkt 1.9 Budownictwo mieszkaniowe zrealizowane bedzie w
technologii OWT-75. ...

e Z pisma Giéwnego Architekta Wojewddztwa Sieradzkiego z dnia 09.09.1983r.
(pismo dolgczone do szczegélowego planu zagospodarowania terenu Osiedle
Klonowe zad.1) wynika, iz ... budynki mieszkaine realizowane w systemie OWT-75
oraz OWT967 o wysokosci do 7m nalezy wypasazac w trzony kominowe.

e 7 DECYZ!I AB.831/1/83 z dnia 28.06.1983r. (przy realizacji inwestycji
{wykonywaniu robdt budowlanych) naleiy zachowaé nastepujgce warunki ...
zgodnie ze studium programowo przestrzennym | bieigeymi uzqodnieniami
opracowania planu realizacyineqgo i wystgpienia o jeqo zatwierdzenie ...

® 7 DECYZ)I AB.83../../83 z dnig 12.10.1983r, ... punkt 2) zotwierdza sie pod
wzgledem urbanistycznym | architektonicznym plan realizacyjny | etapu
przedsiewziecia osiedle KLONOWE w Sieradzu {w aktach sprawy — brak jest planu)

o 7 Repertorium A 700/84 z dnia 28.03.1984r. ...Przy tym akcie strony okazafy ... §2.
Decyzje Prezydenta Miasta Sieradza z dnia 28.06.1983 roku AB.8331/1/13/83 o
ustaleniu miejsce i warunkéw realizacji budowy pierwszego etapu osiedla
KLONOWE ...
e z uzasadnienioc DECYZJI ZGT.1i1-8241/10/84 (przekazanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste Sieradzkiej spétdzielni Mieszkaniowej — opisanoe, iZ:

. zgodnie z zatwierdzonym planem zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowy teren jest przeznaczony pod spoldzielcze budownictwo
mieszkaniowe oraz budownictwo towarzyszgce. ...

* Z DECYZJI Wojewody tddzkieqo UAN-8331-98/86 O USTALENIU LOKALIZACH
INWESTYCHl z dnia 22.12,1986 wynika, iz .. ustelam lokalizacje inwestycji
polegajqcqg na budowie doméw jednorodzinnych w systemie szeregowym na
terenie osiedla KLONOWE w Sieradzu dia Spétdzielni Mieszkaniowej Budowy
Domow jednorodzinnych ,,Nadzieja” w Sieradzu ...

& 7 uzasadnienia DECYZIl Nr G.8414/14/87 z dnia 07.09.1987 zatwierdzajgcej
podzial nieruchomosci (dz. 5184/1 na dz. 5184/10 do 5184/15) wynika, i? ...
przedmiotowy podziat zostat wykonany zgodnie z decyzjq o zatwierdzeniu
zamiennego planu realizacyjnego ... z dnia 08.03.1987r., nr UA/8380/1/99-1/87
jako teren przeznaczony pod zespolone budownictwo jednorodzinne. ...
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ad d) Odpowiadajgc na:

{d.  wskazania czy nalely pozyskad dokumentacje uzupeiniajqcg celem poczynienia powyiszych ustoled. ...)’

® jok wspomniano wylej (punkt ad a} .. brak jest szczegblowego planu
zagospodarowania w skali 1:500 ktdry jest wymieniony w punkcie 2.18
Zestawienie rysunkéw ~ ,Szczegétowy plan zagospodarowania terenu — Osiedle
~Klonowe” z 1983r co nie pozwala na wypowiedzenie sie czy ..realizacje byly
wykonywane w ramach pierwszego przedsiewziecla reaiizacji osiedia , Klonowego"
zgodnie z decyzjq z dnia 29 paidziernika 1983 r znak AB 880/1/72/8 Wydziatu
Architektury i Nadzoru Budowlanego i zgodnie z zatwierdzonym tq decyzjq planem
realizacyfnym tego etapu ...

¢ w opisie dokumentacji geodezyjnej dotyczgcej wydzielenia dziatek 5184/9 do
5184/15 - Operat P.1014.1987.18 (zalgcznik nr 4) opisano, 1 w operacie tym
Znajduje si¢ kopia fragmentu planu realizacyinego obejmujgceqgo dziatke nr 5184/1
Z_naniesionym projektem podziatu pod budynki spdfdzieini Mieszkaniowych
Budowy Domkdw Jednorodzinnych w_zabudowie szereqowej + zaéwiadczenie
Urzgdu Miasta w Sieradzu o zezwoleniu na podziat nieruchomosci o ogéinej
powierzchni 10.5682 ha pofoZonej w Sieradzu - osiedie Klonowe ... polegajgcy na
wydzieleniu dziatek dla zespotéw jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
.. 2godnie z decyzjq o zatwierdzeniu zamiennego planu realizacyjnego ... z dnia
08.03.1987 nr UAN.8380/1/99-1/87.

W aktach sprawy brak jest .. planu realizacyineqgo w skali 1:500 oraz
dokumentacji dotyczacej opracowania projektéw wykonawczych dla spofdzieini
mieszkaniowych BUDOWY DOMKOW JEDNORODZINNYCH pozwalajgcych na
wypowiedzenie sie w zakresie ,termindw zrealizowaniq zagospodarowania”

W zalgczeniu:

1. zalgeznik nr 1 ~ szkic usytuowania granic dziatki nr 5184/1 + zestawienie
operatéw geodezyjnych + zestawienie obliczonych powierzchni stanowigcych
czesc dziatki 5184/1.

2. Zalgeznik nr 1_1, 1_2 — wykaz wspdirzednych opisujqcych granice dziatki nr
5184/1 + wykaz powierzchni.

3. Zatqcznik nr 1_3 - opracowanie obejmujqce teren , PARKU os. KLONOWE®"

4. Zalgeznik nr 2 — wykaz powierzchni - Podziat dziatki nr 5184/1 na dz. 518473,
5184/4 - Operat P.1014.1985.14 (Os. Klonowe »aroga Klonowa — w zakresie ul.
Granicznej)

5. Zafgeznik nr 3 — wykaz powierzchni - podziat dziotki nr 5184/2 na dz. 5184/3,
5184/4 do 5184/8 - Operat P.1014.1987.19 (poza zakresem)

6. Zalgcznik nr 4 — mapa z projektem podziatu - Wydzielenie dziatek 5184/9 do
5184/15 - Operat P1014.1987.18

7. {zatqcznik nr 5 wylqczono - podziat dziatki nr 5184/9 na dz. 5184/16, 5184/17
- Operat £.1014.1989.34 {poza zakresem — obszar dziafki 5184/2)

8. Zafgcznik nr 6 - podziaf dz. 5184711, 5184/12 na dz. 5184/30 do 5184/43 op.
P.1014.1993.62
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9. Zaigcznik nr 7 - mapa podziatu dz. 5184/20 i 5184/48 na dz. 184/49 do
5184/64 - Operat. P.1014.1997.1105

10. Zatqeznik nr 8 — mapa podziatu dz. 5184/44 na dz. 5184/65 i 5184/66 - Operat

P.1014.1998.1188 - w operacie tym znajduje sie mapa poddziatu pokazana

zatqczniku nr 8 + DECYZIA w sprawie zatwierdzenia projektu podzialu nr
GROS.6011/7/99 z dnia 05.03.1999r.

11. Zatgeznik nr 9 - informacje o dziatkach wchodzgcych w sktad dziatki nr 5184/1.

12. Zalqcznik nr 10 - mapa podziatu Podzial dz. 5184/46 na dz. 5184/71i5184/72

- Operat P.1014.2020.2748

GEODETA UPRAWNIONY
mgr in. Zdzistaw Berliniski

up’- nr 8918 ‘
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